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Bérleti és inkubációs szolgáltatási szerződés
általános szerződési feltételek
Hatályos: 2012. ……..-től

Jelen Általános Szerződési Feltételek („ÁSZF”) a Széchenyi István Egyetem által a SZE-Győr Egyetemi Inkubátorban elhelyezkedő irodarészek bérletére kötött szerződések általános szerződési feltételeit tartalmazza.
Amennyiben a jelen Általános Szerződési Feltételek és a létrejött bérleti szerződés között eltérés van, akkor az adott bérleti szerződés rendelkezései az irányadóak. 
1. Bérbeadó köteles biztosítani a bérlemény megfelelő használatához az energiaellátást (áram, világítás, fűtés, víz, csatorna) és az iroda takarítását.
2. Bérlő jogosult még a szerződésben kifejezetten megjelölt irodahelyiségek mellett a következő helyiségek használatára a TMK innovációs menedzserénél történő előzetes foglalás alapján:
a) előadóterem: az egyetemi inkubátor 20 fő befogadására alkalmas és projektorral felszerelt előadóterme.
b) tárgyaló: az IN-Cube részből nyíló 10 fős terem.
3. Bérlő térítésmentesen jogosult használni az IN-Cube és IN-Spiral terek közös bejáratánál lévő közlekedőben kialakított teakonyhát és pihenőt, ami alkalmi megbeszélések és találkozók színtereként szolgálhat.
4. A bérlemény használatával kapcsolatosan Bérlő tudomásul veszi, hogy:
a) a bérleményt kizárólag irodai tevékenységre használja, munkanapokon 7:30 órától 20:30 óráig. Bérlőnek és minden munkatársának, illetve partnerének be kell tartania a nyitvatartási időt és az egyetemi őrzés-védelmi előírásokat. Ezek megsértése a bérleti szerződés azonnali hatályú felmondásával jár Bérbeadó részéről.
b) az IN-Cube és IN-Spiral terekben a Bérlő nem folytathat nagy és folyamatos ügyfélforgalmú tevékenységét, például értékesítést, nem szervezhet termékbemutatókat;

c) amennyiben nem tartja be a házirendet, kétszeri írásos felszólításra sem folytatja kielégítő mértékben a közösen elfogadott projekt megvalósítás, úgy Bérbeadó jogosult 8 napos határidővel felmondani a bérleti szerződést. 
5. A Bérbeadó a SZE-Győr Egyetemi Inkubátort működtető Tudásmenedzsment Központon (továbbiakban TMK) keresztül az inkubátor céljainak megfelelően a következő inkubációs szolgáltatásokat nyújtja a Bérlő számára kérés alapján:
a) Az inkubátorban felhasználói kóddal ellátott fénymásolót és nyomtatót vehetnek igénybe a Bérlők. A szolgáltatás költségeit havi elszámolás alapján, a használat mértékének megfelelően a bérleti díjon felül kell megfizetni az egyetem által kiállított számla alapján.

b) Az irodához bérelhető egy külső hívások fogadására is alkalmas telefon 1000 Ft / hó +ÁFA készenléti díjért. A telefonhívások díját szintén havi elszámolás alapján a használat mértékének megfelelően a bérleti díjon felül kell megfizetni az egyetem által kiállított számla alapján.

c) Bérlő opcionálisan bérelhet személyi számítógépet (munkaállomás) és monitort 5000 Ft/hó + ÁFA térítési díj ellenében. A munkaállomások Windows operációs rendszerrel telepítve kerülnek átadásra, amire a Bérlők telepíthetnek jogtiszta szoftvereket, amit az Egyetemi Informatikai Központ szúrópróbaszerűen ellenőrizhet és szankcionálhat. Nem jogtiszta szoftverek használatára vonatkozó két eredménytelen felhívást követően automatikusan felmondásra kerül a szolgáltatói szerződés. Az inkubációs szerződés lejárta után a munkaállomásokat eredeti állapotban, a szoftverek és adatok törlése után kell visszaadni az üzemeltető TMK-nak. 
Igény esetén, az Egyetemi Informatikai Központ vállalja a Bérlő rendelkezésére bocsátott számítógépek karbantartását, amelynek díja 3000 Ft/óra + ÁFA. Egyedi igényekre alapozott karbantartási konstrukciót az Egyetemi Informatikai Központ fogja kialakítani és köt a Bérlővel szolgáltatási szerződést.

d) Bérbeadó szélessávú Internet (vezetékes vagy vezeték nélküli) hozzáférést biztosít Bérlő számára 5.000 Ft/hó + ÁFA szolgáltatási díj ellenében.
6. Bérlőnek lehetősége van a szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező ábrán megjelölt, az IN-Spirál kreatív térben elhelyezkedő irodatérben egyetemi hallgatókat foglalkoztatni a TMK innovációs menedzserével történt előzetes egyeztetés alapján. Bérlő annyi hallgatót foglalkoztathat a bérlet időtartama alatt, amennyi irodai helyet bérelt saját munkatársai számára az inkubátorban. Bérlő vállalja továbbá a terek rendeltetésszerű használatát, a házirend betartatását a foglalkoztatott hallgatókkal, az esetlegesen keletkező károk megtérítését és a munkaügyi, foglalkoztatási és balesetvédelmi szabályok betartását, amelyeknek a megsértése jelen szerződés azonnali hatályú felmondását vonja maga után. 
7. A jelen általános szerződési feltételek és a bérleti szerződés alapján Bérlő köteles:

a) tevékenységét a jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező projekttervnek és ütemtervnek megfelelően végezni;
b) havi beszámolót készíteni tevékenységéről és átadni azt minden tárgyhót követő legkésőbb 5. munkanapon Bérbeadó részére;
c) a tevékenységéről szóló monitoring és statisztikai információkat átadni a TMK Igazgatója számára, aki köteles ennek tartalmát titokban tartani;
d) betartani a szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező házirendet;
e) amennyiben Bérlő bérleti szerződés keretei között folytatott tevékenysége vagy az abból származó termék, vagy szolgáltatás valamely nem piaci jellegű sikert ér el (kulturális díjazás, fesztiválsiker, kiállítás, nyilvános bemutatás minden formája), Bérlő kapcsolódó megjelölésénél minden esetben fel kell tüntetni a Széchenyi István Egyetem Tudásmenedzsment Központ nevét és webcímét.
8. Az igénybevett szolgáltatások díjának megfizetése:
a) Az iroda bérleti díjának és a közüzemi költségeknek az ellentételezésére a Bérbeadó minden harmadik bérleti hónapot követő hónap 15-ig számlát állít ki Bérlő részére, amit 8 napon belül beérkezőleg kell kiegyenlíteni. Amennyiben Bérlő egymás után két alkalommal késedelembe esik a szolgáltatási díj megfizetésével, Bérbeadó jogosult erre hivatkozással a bérleti szerződést felmondani.

b) Bérlő inkubációs szolgáltatási díjat köteles fizetni Bérbeadónak az 5. pontban meghatározott és a Bérlő által igénybe vett szolgáltatások fejében. Az inkubációs szolgáltatások igénybevételéről Bérbeadó a tárgyhót követő hónap elején teljesítményigazolást állít ki, melyet a Bérlő megjelölt képviselője aláírásával hagy jóvá. Az egyetem ennek alapján állítja ki a számlát minden harmadik bérleti hónapot követő hónap 15-ig, amit 8 napon belül beérkezőleg kell kiegyenlíteni.
9. A bérleti szerződés keretében megvalósuló projektekre épülő szellemi alkotások a Bérlőt illetik meg. Bérlő csak Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján – amelyet a TMK Igazgatója jogosult kiadni – jogosult olyan személy bevonására a jelen szerződés teljesítése során folytatott tevékenységébe, aki Bérbeadóval közalkalmazotti jogviszonyban áll. Bérbeadóval jogviszonyban álló személyek közreműködésével készülő szellemi alkotásokra az egyetem szellemitulajdon-kezelési szabályzata az iránymutató.
10. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy a bérleti szerződés teljesítése során, illetve azzal összefüggésben bármilyen formában (írásban, vagy szóban) tudomásukra jutott információkat, üzleti titoknak minősülő adatokat, illetve egyéb ismeretet (együtt: bizalmas információkat) csak és kizárólag a másik fél előzetes írásbeli hozzájárulása esetén hozhatják harmadik, kívülálló személyek tudomására. 
Nem tartoznak a jelen nyilatkozat szerinti titoktartási kötelezettség körébe azok az információk, adatok illetve egyéb ismeretek: 

a) amelyek bárki által korábban, jelenleg, illetve a későbbiekben szabadon megismerhetőek; 

b) amelyek titoktartási kötelezettség nélkül, már eleve a Szolgáltató részéről eljáró személyek tudomására jutottak.
11. Bérlő bérleti jogát másra nem ruházhatja át, a bérleményt albérletbe nem adhatja.

12. Bérbeadó jogosult a bérlemény használatát, üzemeltetését a Bérlő szükségtelen zavarása nélkül ellenőrizni. Bérbeadó a bérleményben a Bérlőt ért balesetekből származó károkért való felelősségét kizárja.
13. A Bérbeadó feladata:

a) a kezelésében lévő épület külső állagmegóvása (karbantartása), 

b) az egyébként szükséges olyan építési jellegű munkák elvégzése, amelyek beruházás vagy felújítás fogalomkörébe tartoznak és azokat nem a Bérlő gondatlan magatartása idézte elő (ide tartozik a födémszerkezet, padozat, falak vakolása, szigetelő berendezések kiegészítése, cseréje, felújítása, pótlása is), 

c) az épület építési, épületgépészeti felújítása, a központi berendezések felújítása, pótlása (ezen értendők: a központi fűtés, távfűtés, melegvíz-szolgáltatás, víz csatorna, légcsatorna és gázvezeték, ideértve a Bérlő által használt vezetékszakaszt is a falakon kívül elhelyezett csatlakozóig), 

d) energia biztosítása (energiaszámlázási megállapodás szerint), 

e) az épület fűtése, továbbá víz-, melegvíz-, csatornahálózat, telefon-mellékállomás használat biztosítása (energiaszámlázási és telefonhasználati megállapodás szerint), 

f) a gépkocsik közlekedésének és rakodásának biztosítása, 

14. A Bérlő által bérelt helyiségeket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban ¬frissen festve, mázolva, nagytakarítva - adja át a Bérlőnek. A Bérbeadó kijelenti, hogy a Bérlő részére használatra átadott épületek, helyiségek az átadáskor megfelelnek a biztonságtechnikai (munka-és tűzvédelmi) előírásoknak.

15. A Bérlő feladata:

a) a berendezések rendeltetésszerű üzemeltetése, 

b) a szállító vezetékek karbantartása, a csatlakozás pontjától a fogyasztói berendezésig terjedő részeken a felmerülő hibák kijavítása saját költségen, 

c) a bérelt helyiségek belső karbantartása, 

d) a helyiségek, berendezések és készülékek érintésvédelmi és biztonságtechnikai előírásoknak megfelelő felszerelése és üzemeltetése, valamint az ezzel kapcsolatos időszaki felülvizsgálat, 

16. Bérlő a bérelt helyiségeket a bérleti jogviszony megszűnésekor rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban frissen festve és mázolva köteles a Bérbeadónak azonnal rendelkezésére bocsátani.

17. Bérlő a helyiségekben még kisebb átalakításokat is csak a Bérbeadó előzetes engedélyével végezhet.

18. A dohányzás a Bérbeadó valamennyi épületében tilos, így a bérleményben sem megengedett.

19. A Bérlő köteles a bérlet tartalma alatt a bérleményt rendeltetésszerűen használni. A Bérlő a szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező projekttervben foglalt tevékenységet csak a Bérbeadó előzetes hozzájárulásával változtathatja meg. Ennek elmulasztása olyan szerződésszegésnek minősült, amely alapján a bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.
20. Szerződő Felek jogosultak a bérleti szerződést a másik fél súlyosan szerződésszegő magatartása miatt 8 napra felmondani.
Amennyiben a szerződés – akár a szerződésben foglalt határozott idő lejártával, akár a jelen pontban meghatározott felmondás alapján – megszűnik, Bérlő az általa bérleményként használt helyiséget, és ingóságokat rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles legkésőbb a felmondási idő végéig átadni Szolgáltatónak.

21. A szerződés megszűnik, ha:

a) a szerződés 8. pontjában meghatározott idő eltelt,

b) a felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik,

c) a bérlemény megsemmisül,

d) a Bérlő jogutód nélkül megszűnik,

e) a Bérbeadó vagyonkezelői jogviszonya a bérleményen megszűnik,

f) a Bérbeadó a szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, ha a Bérlő neki felróható okból a kötelezettségeit elmulasztja.

A rendkívüli felmondás szempontjából lényeges bérlői kötelezettségnek minősülnek az alábbiak:

a) a bérleti díj vagy a közüzemi díjak határidőre való megfizetésének kettőnél többszöri késedelme,

b) a Bérlő elleni — fizetésképtelenség kimondásával indított —jogerős csőd- és/vagy felszámolási eljárás,

c) amennyiben a Bérlő tevékenységéhez szükséges működési engedélyét a hatóság jogerősen visszavonja,

A rendkívüli felmondást minden esetben írásbeli felszólításnak kell megelőznie, legalább 8 napos teljesítési vagy igazolási határidővel.

22. A bérlő kötelezettséget vállal a bérlemény használatával kapcsolatos valamennyi hatósági előírás betartására.

23. Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó köteles a bérleti szerződés megkötésétől számított 30 napon belül a bérleti szerződés egy másolati példányának megküldésével az MNV Zrt-t tájékoztatni.

24. Szerződő Felek kijelentik, hogy jelen általános szerződési feltételekben foglalt kötelezettségeiket az együttműködés követelményének megfelelően tesznek eleget, a szerződés hibátlan teljesítéséhez szükséges valamennyi információt egymás rendelkezésére bocsátják, a szükséges tájékoztatást megadják.

25. Jelen általános szerződési feltételekben nem vagy nem kellő részletességgel szabályozott kérdések tekintetében Felek a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. tv. és a magyar jog egyéb rendelkezéseit tekintik irányadónak.
26. A bérleti szerződés Bérlő és Bérbeadó is indokolás nélkül 60 napos határidővel felmondhatja. Bérbeadó cserehelyiséget nem köteles biztosítani.

27. Amennyiben a bérleti szerződésnek egy vagy több rendelkezése érvénytelen, semmis és/vagy nem végrehajtható lenne, vagy azzá válna, úgy a Felek kötelezik magukat arra, hogy az érvénytelen, semmis és/vagy nem végrehajtható szerződéses rendelkezést egy érvényes és jelen szerződés gazdasági céljainak - különös tekintettel a szerződéskötéskor a Felek között fennálló szándékokra - megfelelő rendelkezéssel helyettesítik.

28. A bérleti szerződés módosítása vagy kiegészítése csak akkor érvényes, ha az írásos formában történik. Az írásos forma a jelen kikötéstől való eltérés esetére is szükséges.

29. Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban felmerült vitás kérdéseket egymás között tárgyalások útján kísérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogviták eldöntésére – hatáskörtől függően – a Győri Városi Bíróság, illetve a Győri Törvényszék illetékességét kötik ki.

Jelen Általános Szerződési Feltételekben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv és a pénzforgalomra vonatkozó jogszabályok irányadók
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